
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
ë. NZ/112/2025/SI 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
(dalej aj prenajimater') 

S 
Nájomca: KiEová Andrea

(dIej aj najonica") 

elanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajirnateF prenecháva nájomcovi kompenzath byt . 17 na ulici Sládkoviëova . 1962/3 
v Koiciach, na 2. poschodi, pozostávajóci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) PrIsluknstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto elanku tvori: kOpei'na, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytuje uveden'vzapisnici o odovzdania prevzatibytu. 

danok 3 
DOBA I'LATNOSTI 

Byt uveden v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
Udnnosti tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu. Ich v9ýka 
bude uvedena v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 218,86 ¬ a Uhrady za sluýby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 226,14 C. Zálohy za sluThyspojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajó roènému zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zvit 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim óhrady za sluthy poskytované s u21van1m bytu zo strany 

prenajimateFa z dôvodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sIuieb spojench s uflvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priEom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osOb uflvajiicich prisIun' byt a pod.) 

c) jednostranrim zv9enIm nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa UznesenIm Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujUce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zálohov' predpis, ktor9je üinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je üdnn dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, ýe zmeny 
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mesath9ch zálohov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich 
dni 0 .ej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obóanskeho 
zãkonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenó-i9 list vyhotovuje správca bytu na záklàde rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznàmit 
sprãvcovi bytu zmeny v Ienoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalkj osobe môe 
byf umonené u21van1e bytu len s predchádzajócim pisomn'm sUhiasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprãvnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobãm, ani poskytnüf 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchadzajuceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikaterskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte sóvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou Odrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickQ malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. ne zmenyv byte lens predchádzajücim 
pIsomn9m sühlasom prenajImateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagáj). Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. 
V9nimky v odOvodnench pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnIdodriavatdomov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
poäu osob je povinn do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovejpovinnustik miestnej dani z komunalneho odpadu: Rovhaktrpostupuje pri 
narodeni dalieho dena domácnosti. 

17) Prenajimateinezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nàjmu. 
18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn)mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnyrni predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poasjeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
20) öaRie prãva a povinnosti zmluvn9ch strán 56 upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnika. 

Oánok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn?ch strán, ku ktorémukoFvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesaäná a zaIna plynUt od prvého dna nasledujuceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokoFvek dovodu je v9povedná lehota trojmesatha a zaina plynüf od prvého dna 
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nasledujOceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimatelbvi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doru&vanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijO ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, ýe pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doru&ijO na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V pripade 
odovzdnia (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruEujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateiov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanO pisomnost 
prevziaI alebo v ktor9 bude zásielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnQ zmluvu ukonCit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihiladnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn? byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateFje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUV'Y' 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona a. 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn'mi nariadenim prenajimatela t9kajUcich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voai nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zãlohovom predpise 

platieb za uivanie bytu, ktorje predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uflva, 
- nájomca si spinil povinnost peci1ikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Oánok7 
PROTJKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI zâvazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr2I akejkol'vek ainnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupaného správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteIWa v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajirnatela, s cieFom ur9chlit bene ainnosti prenajimatela alebo do-
jednat v'hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajImaterupozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnü suamnnost pri objasñovani 
podozrenia, vrátane vetk?ch potrebn'ch dokumentov. PrenajirnateF rnôe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena Neposkytnutie suamnnosti na odstránenie tohto 
dôvodného podozrenia je dOvodorn na odstOpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priarno alebo cez sprostredkovatela podiefal 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ainnosti v sUvislosti s uzavretIm 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrobil, ponókol alebo poskytol dar alebo mU nenaleýitO v9-
hodu, v oakavanI v'hody pri ziskavani, zachovávanI i realizacii zmluvn9ch vztahov s prenaji-
mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgánu, alebo V 
prIpade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothosf oznámi 
na e- mailovU adresu obcianskaIinka@kosmç, 

d) v pripade, ked'sa preuka2e, ft nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na ko-
rupcii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimateFje oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpft od zmiuvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikoi ak9koivek nãrok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto 
zmiuvy, ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zavazuje, ft ak sa preukMejeho poruýenie usta-
novenI tejto doio2ky, odýkodni prenajimatera v maximáinom moýnom rozsahu aiebo nahradi 
nákiady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej d01o2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konanma alebo zdr!anie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovatera, v sUvisiosti s obstarávarjim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pores piatnmi právnymi predpismi, ako aj Upiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konaia 
aiebo sa zdrýala konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci aiebo postavenia vo 
vIastn prospech aiebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm sprãvanim konanie pokodzujUce verejn? záujem, najma zneuýivanie mod, právo-
mod, vpiyvu 6 postavenma, navádzanje na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkarstvo, protek-
dionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni 
slu2obrich alebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenaidiWch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je moýné odôvodnene predpokladat, 2eosoba dáva najavo svoj Umysel byf 
Uastnikom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Olp6ansky zâkonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisiunik ur6tej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; 4'zická osoba, právnicka osoba a ich zdruftnie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-
ýiaval obchodne styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uas alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIz-
kych osob; fyzicka osoba a právnicka osoba, z ktorej 6nnosti ma zamestnanec prospech; alebo 
Jná osoba, ktorU zamestnanec pozna na zákiade predchádzajUcich profesijnch aiebo in9ch vzfa-
hov a tmeto vz(ahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) davodn'm podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn 
poriadok v zneni neskorýich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti právnick9ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zâkonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim právopiatne rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIp, 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona ë. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihliadajUc na 6ãnok IX bod 9.12 Zmluvy o Uvere . 800/35/2017 zo dna 
31.5.2017, kde je stanovené, ft Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn9 charakter bytov 
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v bytovom dome SIádkoviova 3 poas trvania Uveroveho vztahu, najmenej 20 rokov. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s ta!kou !ivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne závãznm 
nariadenim mesta Koice e. 194/2018. 

3) Nájomnã zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatel'a o prideleni bytu 
. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - pridelenie kompenza&ieho bytu. 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav Polaek, DPA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaFvtejto Zmluve nieje inak uvedene, vztahujU sa na nájomn9vztah prIsluthé ustanovenia 

Obianskeho zákonnIka - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej Oinnos(ou, prijate pinenia sa priamo zapoeltaju oproti 
právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Ueinna u! 
v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnO inak. 

4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesaene uhrádzat prenajimateFovi ühradu za 
u!Ivanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nãjom-
nému a ührade za slu!by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajU ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a Udnne. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou21jU ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn'ch strati. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn'ch üdajov 
a o vornom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podia elanku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri 
spracUvani osobn'ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I nãjomca 
a po dva exemplãre prenajImatef a správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmIuvnmi stranami a üinnost dñom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 

Za vlastnika a prenajimateFa: 

danok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

V Koiciach, dna: 3t7 2OZr 

Za nájomcu: 

Nájomca 

15.08.2025




