
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEI-3O BYTU 
. NZ/1 07/2025/K 

(Iánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatef: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 

(dalej aj ,,prenajimatel") 

Nájomca: Turták Michal

(dalej aj ,,najomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechava nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Na Demetri 2580/2 
. bytu 2, na prIzemie poschodI, pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvori: kUpelña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

dánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmbuvy sa prenajima na dobu uritó: 6 'mesiacov odo dia 
Udnnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Jch v9ka 
bude uvedena v mesanom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,10 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy si vo v9ýke 65,90 ¬. Zálohy za sluthy spojené s uflvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zótovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e najomné a áhrady za predmet nãjmu sa moTh zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm ührady za sluthy poskytované s uflvanim bytu zo strany prenajImatel'a 

z dOvodu zvenia den dodavan'ch pbnenI / sIuieb spojen9ch s uIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyO&ovania nedoplatku zo strany ich dodavateba]), pri&m za 
tak9to dôvod sa povaThje nielen priame zvenie ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch zákbadov (napr. pri zmene potu osOb uivajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteFstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zrufla právne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájrnu bytov. 
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3) V prIpade zmeny vky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov mesath9 zalo-

hov9 predpis, ktor9 je udnn9 dñom, ktor' je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 

dorueenia, je üinn' dnom jeho doruenia). zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Najomca j povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesaEne po-

zadu do 5.'dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uNvanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. V platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidennom liste. dalej osobe 

môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim pisomn'm sOhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nieje prenechat byt do podnájmu tretIm osobam, ani poskytnát in9m osobám uMva-

nie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej dnnosti, ani 

zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimater alebo správca bytu je oprávnen' kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho ëasti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

t9mto üeIom umoThft prenajimaterovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady povinn': 

a) uviest byt do uivaniaschopného stavu, 
b) vykonávat drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a nakiady spojené s benou UdrThou 

v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
c) vykonávat obvykle udriavacie práce. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

pIsomnm sühlasom prenajfmatel'a. 
13) Zmluvu na dodávku elektrinya uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odOvodnen'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

16) Najomcaprehla5uje,e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ýijóce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného poetu osôb 

je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'aIieho dena 

domácnosti. 
18) prenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachâdzajUce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn ufvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako a] hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Najomca je povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voCi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 

21) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zékonnIka. 
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iánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nãjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü boia dohodnutá, 
b) pisomnou v'poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strén, ku ktoremukoi'vek dñu. 

2) prenajImâteF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V'povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynót od prveho dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaka v'povedna lehota plati pri v9poved1 zo strany nãjomcu. 
V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doru&vanie pIsomnej 
v9povede z nájmu bytu primerane pouijó ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujO na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan? v registri obyvateFov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladã aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresâtom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznámyT' alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strati mono nájomnó zmluvu ukon& ku ktorémukofvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad? den neopràvneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zapiatit na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zavazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr±i akejkoivek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo posky-

tovaniadarovktorémukoFvek zamestnancovi aiebo tatutãrnemu orgãnu prenajimatela, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajócej 
v mene prenajImateFa, s cierom ur9chlit bené innosti prenajImateia alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo ma osobu, ktora sa podiei'a na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimateFupozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktorehokoivek usta-
novenia tejto doloýky, je nájomca povinn9 poskytnUf potrebnü süinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie saeinnosti na odstránenie tohto davodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatei'a od zmluvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sóvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponUkol aiebo poskytol dar alebo ma nenáIeitü v9hodu, v 
oakávani v9hody pri zIskavanI, zachovãvani i realizácii zmIuvnch vzfahov s prenajImateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi táto skutothost prisIunému orgánu, aiebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tóto skutothost oznámi na e- mailovó adresu 
obcianskaIinkakosice.sk. 
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d) v pripade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenIm tejto zmiuvy, prenajimateF 

je oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpif od zmIuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akko[vek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateia od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 

odkodniprenajimateIa v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doloky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie atebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v süvistosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdrýaia konania v süvisiosti s pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania aiebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci atebo postavenia vo v1astn9 prospech 

aiebo prospech 1n9ch osob; 
b) korupth?m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie mod, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni s1uThbn9ch 

alebo pracovn9ch (itoh, poskytovanie a prijimanie nenaieýit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo±né odovodnene predpokiadat e osoba dáva najavo svoj ümyset by uastnikom korupthého 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v zneni 

neskorich predpisov; prIsluýnIk uritej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavai ob-

chodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetková üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biIzkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorá za-

mestnanec pozna na základe predchádzajücich profesijn9ch aiebo in9ch vzthhov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenim zaatie trestného stIhania podia § 199 zékona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadokv- znenLneskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukazanim právopiatné rozhodnutie prIsluýného orgánu v merite veci. 

Oánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vyienen9m pre osobitnU skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran?m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 

takou ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne zaväzn9m nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
2) Nájomná zmiuva je vyhotovená na zákiade rozhodnutia prenajimatet'a o prideieni bytu 

.MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025. Nájomná zmiuva je vyhotovená z dôvodu odporUania 

správcu bytového fondu p0 spineni podmienky - prideienie zdevastovaného bytu na vlastné nakiady 

uvedenia bytu do uIvaniaschopného stavu. 

3) Nájomcovi môe byt prediená doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 

aj osoby ijUce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podi'a tejto zmiuvy okrem spinenia 

ostatn2ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn9ch nariadeni prenajfmatet'a 
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t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov. splnili povinnost pecifikovanü v d. 4 odsek tejto 
nájomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dbdatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vzfahujU sa na najomn'vzfah prIsluné 

ustanovenia Obianskeho zakonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému plnenlu z nájomnej zmluvy pred jej uãnnostou, prijaté pinenia sa 
priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Oinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V prIpade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u21va, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimaterovi uhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu najomnému a Uhrade 
za slu2by spojené s uivanIm bytu, najneskôr dos. dna nastedujáceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na zãklade nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nâjomnej zmluvy neplatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavat prIsIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch ádajov a o vornom pohybe 

tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podFa lánku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn'ch Udajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr!i najomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmtuva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn'mi stranami a Uãnnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 15 08 2025 

esto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

V Koiciach, dna 28.07.2025 

nájomca 




