
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEH0 BYTU 
t. NZ/105/2025/K 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárnyorgán: Ing.JarosIavPolaek DPA, prirnator 
(dIej aj ,,prenajimater") 

Nãjomca 1.: Bunda Kristiän
Nájomca 2.: Bundovã Sara

(najomca l.a nãjomca 2.cfalej aj .,nájomcc) 

elanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimater prenechava nájomcom kompenzath byt v Koiciach na ulici Popradska 253/72 
. bytu 203, na 2. poschodi, pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluýenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorI: kUperna, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

tlánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nãjomné a ühradu za plnenia poskytované s u!ivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koýice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v'ýke 65,06 ¬ a ührady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v$ke 124,94 C. Zábohy za slu!by spojené s u!ivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehaju rothému zUaovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa mô2u zv9ýft: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uánnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluiby poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatel 

z dôvodu zvenia den dodãvanch plneni / s1u2ieb spojen9ch s uýivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedopbatku 20 strany ich dodávatela]), priom za 
tak9to dôvod sa povaýuje nielen priame z'ýenie ceny abebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v'poetov9ch zákbadov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prisbun9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv$enim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva V Koiciach zmenijeho v$ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

regulované ceny najmu bytov. 

V pripade zmeny v9ky mesathého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 zál 

hov9 predpis, ktor9 je üè1nn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeF 

doruenia, je üónn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zál 

hov9ch predpsov sa vykonávajO jednostranfle bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

tejto zmluve. 
Najomca je povinn' platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe p 

zadu do 5.dña nasledujücehO mesiaca, a to správcOVi bytu. 

Ak nájomca nezaplati nájomné alebo uhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeh0 zakonnIka v 

nadväznoSti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

Evidenèn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámif správcovi bytu zmeny v tienoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'alej osobe 

mOe byf umonené uivanie bytu len s predchadzajücim pisomn'm sOhiasom prenajimatela. 

Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechaf byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobytv byte bez predchadzajOCeho pisomného suhiasu pre-

najImatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikateFskei innosti, ani 

zriadit, ii umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je opravnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. N1ájomca sa zaväzuje za 

t9mto üelom umonit prenajirnateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavzuje bezv9hrad spristupnit najomn9 byt za UEelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Najomca je povinn na vlastné nakiady vykonavat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a naklady spojené s benou Udr2b0u v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavaCie práce, 

c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné (ipravy resp. me zmeny v byte len s predchadzaiücim 

p1somn9m sühlasom prenajImatera. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô±u chovat zvierata (pes, maka) Tato 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. - -V9nimky v 

odôvodnen9ch prIpadoch povofuje správca bytu. 

is) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavaf domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehiasuje. e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 

17) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s najomcom. V pripade zv9eného potu osôb 

je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovei 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'aIieho elena 

domácnOsti. 
18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 

19) Najomcaje povinn9 uivat predmet nájmu v salade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeth05tn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré mOu v byte vzniknüt. 

21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687 - 695 ObianskehO zakonnika. 

Oanok 5 



SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmiuva zaniká: 
a) upiynutim doby, na ktorá bola dohodnutá, 
b) pisomnou v'povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) Prenajimater môýe vypovedat nájom bytu z dôvodov uvederr'ch v § 711 ods. 1 Obiariskeho 
zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesatha a zaeina piynüt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. Rovnaka v9povedná lehota piati v pripade v9povede zo strany 
nãjomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obáanskeho zákonnika sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civiiného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, !e pIsomnosti vyp1'vajüce zo zmiuvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, sa 
doruthjá na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi'vajüce zo zmiuvy doru&ijü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmiuvnã strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruovanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej iehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresãt je neznãmy" aiebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán mo!no nãjomnü zmiuvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nãjmu je nájomca povinn9 vrâtit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskOr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
po2adovat od nájomcu za kaýd den neoprávneného u21vania bytu bez piatnej nájomnej zmtuvy 
zapiatft na Ueet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo vke 10¬ Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
daiej nájomnej zmiuvy. 

Oánok 6 
PROTJKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýi akejkoi'vek ãnnosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi aiebo ýtatutárnemu orgánu prenajimatei'a, aiebo p05-
lancovi Mestskeho zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, aiebo osobe konajücej 
v mene prenajimatera, s cieFom urchiit be!né innosti prenajimatei'a aiebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti aiebo realizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, keciho prenajimateF upozorni, 2e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokolVek usta-
novenia tejto dolo!ky, je nájomca povmnnç' poskytnUt potrebnU sUãnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane výetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mô2e prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dOvodom na odstüpenie prenajimateia od zmiuvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatei'a podiei'ai na 
korupcii aiebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti V sUvisiosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmiuvy aiebo prisFUbii, ponükoi aiebo poskytoi dar aiebo mu nenaie!itü v9hodu, v 
oeakavani vhody pri ziskavani, zachovãvani a reahzãcim zmiuvn9ch vztahov s prenajimaterom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tóto skutothosf prIsluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e- mailovó adresu 
obcianskaIinkaakosice.sk. 

d) v pripade, kecfsa preukáýe, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo plnenIm tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprãvnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstUpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak?koIVek narok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimateia od tejto zmiuvy, ak neboio 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doioýky, 
odkodni prenajImatei v maximainom mo!nom rozsahu aiebo nahradi nákiady vzniknute v sUvis-
iosti s poruenim tejto protikorupenej doioky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvisiosti s obstarávanim veci veobecneho zãujmu alebo v rozpore 
s piatn9mi právnymi predpismi, ako aj Opiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konaia aiebo sa 
zdr2aia konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povoiania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastri9 prospech 
alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m sprãvanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuýivanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klienteiizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni slu±obn9ch 
alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nená1e2it3?ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odôvodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj (imysel byt ueastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisiunIk uritej poiitickej strany, ktorej je aiebo boi zamestnanec ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, $ ktorm zamestnanec udr!iava aiebo udriavai ob-
chodné styky, aiebo ktorého je aiebo bol Ienom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
aiebo nepriamo majetkovU üeast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom biizkych osob; fyzická 
osoba a právnicka osoba, z ktorejinnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na zákiade predchadzajücich profesijn9ch alebo in'ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obaw 0 nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-
riadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zakona L 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právopiatne rozhodnutie prisIuného organu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran?m na pomoc obyvateiom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s 
taýkou 2ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Výeobecne zaväzn9m nariadenim 
mesta KoiceL 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovena na zákiade rozhodnutia prenajImatei'a o prideieni bytu 
t. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - prideienie kompenzatheho bytu. 



3) Nájomcovi mâ±e byt predI±ena doba nájmu podia tejto nãjomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ýijUce s nájomcom po&s trvania najomného vzfahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia os-
tatn'ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysie veobecne závazn)?ch nariadeni prenajimatei'a 
t9kajUc1ch sa prenajImania sociáinych bytov, spinih povinnost pecifikovanü v ei. 4 odsek 17 tejto né-
jomnej zmiuvy. 

Ciãnok 8 
ZAVEREO'4E USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bh2ie ustanovenia, vziahujó sa na nãjomr19 vztah 

prisiune ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom znenI, ako vypi9va 
z neskorMch zmien, dopinenI a Oprav. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickému pineniu z nájomnej zmiuvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoftajü oproti právam z tituiu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmiuva üãnná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiar sa zmiuvne 
strany nedohodnU inak Aiebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, 2e do upiynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmiuvy nedOjde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u!fva, nãjomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za uivanie 
bytu z tituiu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuáinemu nájomnému a áhrade 
za siuby spojené s u±ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujóceho kaiendarneho mesiaca, a to 
aý do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmluw aiebo do odovzdania bytu sprâvcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je aiebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a Uinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa p0u2ijU 
ustanovenia veobecne zãvaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzãjomneho vztahu 
zmiuvn'ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinné dodriavat prIsiuýné ustanovenia Nariadenia Europskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracóvani osobn'ch Udajov a o voinom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, 2e boi oboznámen9 s informáciami podi'a eianku 13 Nariadenia 
Europskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri spracüvanI osobn9ch 
Udajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www,kosice,sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exempiároch, prithm jeden exemplar obdrýi ka2d 
nájomca a po dva exemplãre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmiuvnmi stranami a Uánnost dñom 
nastedujücim po dni jej zverejnenia V Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 15 08 2025 V Koiciach, dna 
u18 -117- ZU 

esto Koice 
Ing.Jaroslav Poiaek DPA 
primator 

nájomcal. 

nájomca 2. 




