
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
C. NZ/118/2025/D 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A. 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 

(cfalej a] ,,prenajimater) 
a 
Nájomca: ampákTomáL
trvale bytom:
poeet Ienov domacnost
(cfalej a] ,,najomca') 

Clanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dâchodcov v Koiciach na ulici Ju!ná trieda 2301/23, 

C. bytu 50, na 4. poschodI, pozostavajüci z kuchyne, 1 izby a prisluýenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kópeFña, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oán0k3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvederi9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritó: 1 rok odo dna üCinnosti 

tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka najomného a óhrad za plnenia poskytované s u!ivanim bytu je uvedená v mesathom 

zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 

bytu"). Nájomné je urené vo vke 75,79 ¬ a óhrady za sluthy ku dñu uzatvorenia zmluvy sü vo 

v$ke 84,21 ¬. Zabohy za sluthy spojené s tàivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajá 

roCnému zOtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strin ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej OCinnosti, 

b) jednostrann?m zv9enIm ührady za sluýby poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimatera z dovodu zv9enia cien dodavan9ch pineni / sluieb spojen9ch s u21van1m bytu 

(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny abebo záboh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zaktadov (napr. pri zmene 

potu osôb u±ivajücich prIslun9 byt a pod.) 
c) jednostrann'm zv9enim najomného zo strany prenajimatera, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v5'ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujOce regubované ceny nãjmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ýky mesathého zãbohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaCn9 

zalohov9 predpis, ktor9je Oánn9 dnom, ktor5'je v nom uveden9 (ak tento den predchadza dnu 

2025002182



jeho doruenia,je uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a áhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesaene 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájonjca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytovane s uivanIm bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho 
zákonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je 
povinn9 oznãmit správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
baIej osobe môe byf umoThené uIvanie bytu len s predchádzajOcim p1s0mn9m sUhiasom 
prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 
osobém uivanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sOhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadif, i urniestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad spristupnft nájomn byt za Uelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávaf: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uýivanim bytu a náklady spojené s beThou OdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektrmny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovatzvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odOvod-
nench pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domacnosti sO povmnnidodriavadomov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) NajomcaakoajosobyýOcev bytes nájomcom na zãklade sublasu prenajimatela-silpovinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uiva predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn' poistft byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknUt. 
20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obáanskeho zákonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

dánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmiuvn'ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 

2) PrenajimateF môie vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedna lehota je trojmesatha a zaana plynUt od prvého dna nasiedujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná iehota trojmesaena a zaeIna piynüf od prvého dna nasiedujüceho mesiaca, v ktorom 
boia doruena prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obãanskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodii, e pIsomnosti vyp19vajUce 20 zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa dorutujU na adresu bytu, ktor'je predmetom nãjmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti pI'vajüce zo zmiuvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvateFov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor' zmiuvná strana, ktora je adresãtom, odoprie doruthvanU pIsomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zásieika doruthvani potov'm podnikom vrátená druhej strane s poznãmkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej iehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu ureitu nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mo!no nájomnU zmiuvu ukonif ku ktorémukoi'vek dñu. 
6) V pripade ukorieenia nájmu je nájomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzai S 

prihiiadnutim na obwkié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, ýe ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 
po!adovaf od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného u!ivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatif na óet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

Cianok6 
PROTIKORUPCNA DOLOb(A 

V süvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo koruptheho správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukoiVek zamestnancovi aiebo tatutãrnemu orgánu prenajimateFa, 
alebo posiancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach aiebo rn spriaznen9m osobám, aiebo 
osobe konajUcej V mene prenajImatera, S cierom ur'chIit beýné innosti prenajimatera aiebo do-
jednaf v9hody pre seba aiebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti aiebo reaiizãcii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimater upozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto dolo!ky,je najomca povinn9 poskytnüf potrebnU sUãnnost pri objasñovani po-
dozrenia, vrátane vetk'ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môýe prijaf potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie südnnosti na odstranenie tohto dovod-
ného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimateFa od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa najomca priamo aiebo cez sprostredkovatera podieFai na 
korupcii aiebo korupthom spravani aiebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim 
aiebo pinenirn tejto zmiuvy aiebo prisFübii, ponUkoi aiebo poskytoi dar aiebo mU nenaie2itU v9-
hodu, v oeakavani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i reahzacu zmiuvn'ch vzfahov s prenajima-
teFom, zmiuvná strana bezodkiadne oznarni tUrn skutoenost prIsiunému orgánu, aiebo v pripade 
pochybnosti o okoinostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznami na e- rnai-
iovU adresu obcianskahnkakosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preukáe, e najomca sa priamo aiebo cez sprostredkovatera podiei'ai na korup-
cii aiebo inej protizakonnej ãnnosti v sUvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-
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mateije oprávnenç' aj bez predchadzajOceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanovenI 

tejto doIoky, odkodni prenajimatela v maximalnom moThom rozsahu alebo riahradi náklady 

vzniknuté v süvislosti $ poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, sFubovanie, poskytnutie, frijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti $ obstarévanIm veci veobecného zãujmu alebo v roz-

pore s p1atn9mi prãvnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech inch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneu2ivanie moci, právo-

mod, vplyvu ëî postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sluýobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prImanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-

neho néroku na poskytnutie protisluby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moné odôvodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj ámysel byt 

óastnikom korupthého vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor'je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uivania uren2 nato, abyv ñom 
b9val vymedzen okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dOchodcov mMe byt iba osoba, ktora spFña predpoklady vypl9vajOce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidiá prenajImania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôe uIvat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) -VzmysIe4-709ObianskehozákonnIka sa na nájomn9 vztah upraven_touto-zmIuvounevztahujó 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImateFa o pridelenI bytu . 

MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - pridelenie 1 - izboveho bytu pre dôchodcov. 
5) Nâjomcovi môýe byf pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijüce S nájomcom poas trvania nájomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závaznch nariadenI 
prenajimatei'a t9kajOcich sa prenajImania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanU V i. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

danok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnó formu. 
2) pokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje biiie ustanovenia, vztahuje sa na náj0mn9 vztah 

prislusné ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypl9va z neskorich zmien, 
dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijaté pinenia sa 



priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üãnná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v CI. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 
nájomca byt nad'alej u±iva, nájomca je povinn mesaCne uhradzat prenajimaterovi ühradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a 
Ohrade za sluiby spojené S u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho me-
siaca, a to ak do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajó 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üCinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne zãvazn9ch prãvnych predpisov upravujUce otazku vzájomného vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit! svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr2iavaf prIsluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osôb pri spracüvani osobn9ch Udajov a o vol'nom pohybe 
tak?chto üdajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informaciami podra Clanku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvanI osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priCom jeden exemplar obdrýi nãjomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a (iCinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
15*2925 

o Koice 
Ing. Jaroslav PolaCek, DPA 
primator 

V Koiciach, dna 16.7.2025 

najomca 




