
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
t NZ/124/2025/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
(cfalej aj prenajimater) 

Nãjomca: MakrOczyova Anna
trvale bytom:
poet denov domácnost
(dalej aj ,,nâjomca") 

ëlanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Mlynarska 2285/5, 
t. bytu 32, na 3. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluýenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOST! 

Byt uveden v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
ütinnosti tejto zmluvy. 

Oánok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Výka nájomného a ührad za plnenia poskytované s u21van1m bytu je uvedena v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje urene vo ýke 75,79 ¬ a Uhrady za slu!by ku dñu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ýke 84,21 ¬. Zãlohy za s1u2by spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa m82u zv$ft: 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej ueinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluby poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia cien dodávanch pineni / sluieb spojen'ch s u21van1m bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyUäovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatela]), priom za tak'to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9po&ov9ch základov (napr. pri zmene 
po&u osob uivajUcich prislun byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatera, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteltva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaCn' 
zá10hov9 predpis, ktor9je Uinn9 dnom, ktorje v ñom uveden' (ak tento den predchãdza dnu 
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jeho doruenia,je Qánn dnom jeho doruenia). zmluvné strany sa dohodli, 2e zmeny mesath9ch 

za1oh0v9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platif nájomné a uhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu dQ5.dna nasledujücehO mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak najomca nezaplati nájomné alebo óhradu za plnenia poskytované s uMvanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Najomca je 

povinri9 oznamit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvederi9ch v evidenthom liste. 

OaRej osobe mô!e byt umo2nené u!Ivanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sohlasom 

prenajimatela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüf 1n9m 

osobám u!Ivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného sUhiasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoinif inej osobe vykonavanie podnikateFskei innoSti, 

ani zriadif. 6 umiestnft v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavazuje bez v9hrad spristupnif najomn9 byt za ueIom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Najomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonáVat 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a naklady spojené s beThou udr!bou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriiavacie práce, 

c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Najomca je opravnen9 vykonávaf stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzaióCim 

p1somn9m sUhiasom prenajImatera. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, !e v prenajatom byte sa nemô2u chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovod-

nen'ch pripadoch povoluje sprãvca bytu. 

14) Nájomca a 6enovia jeho domácnosti sü povinni dodriiavaf domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

takomto stave.ho prijima do nájmu. 

16) Nãjomca ako aj osoby !ijüce V bytes najomcom na zaklade suhiasu prenajimateFa sO poviñfiuiih-

râdzaf miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcoVi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sO poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznãmit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 

17) prenajímaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 u!ivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeth05tn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povmnn9 poistif byt poas jeho uýIvania vo6 kodám, ktoré mô2u v byte vzniknOt. 

20) öaIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obeianskeho zakonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

tlanok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 

a) uplynutim doby, na ktorO bota dohodnutá, 



b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypoveda nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obáanskeho 
zákonnIka. V'povedná lehota je trojmesa6iá a zaina plynUt od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nãjomcu je 
vpovedná lehota trojmesaena a zaina plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajOce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je riãjomca 
evidovanv registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanU pisomnos prevzia alebo v ktor' 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrãtená druhej strane s poznãmkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu ureitu nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nãjomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneni doby nâjmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzdã najneskor den p0 uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajimatet je oprávnen9 
po2adovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
cfaIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na zãklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrýI akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania. alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatera, 

alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajOcej v mene prenajimatel'a, s cierom ur9chlit be2né innosti prenajimateliilébäiio-
jedna v9hody pre seba alebo ma osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimater upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruýeni ktorehokorvek 

ustanovenia tejto doloýky, je nájomca povinn' poskytnUf potrebnü sainnosr pri objasnovani p0-

dozrenia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prija potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie saeinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je davodom na odstOpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 

korupcii alebo korupthom sprâvanI alebo inej protizákonnej einnosti v süvislosti s uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrabil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9-

hodu, v oakávani v9hody pri zIskavani, zachovavani d realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-

terom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tóto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skuto6iosf oznãmi na e-mai-

Iovü adresu obc anskalinka@kos ce.sk. 



d) v pripade, ked'sa preuká±e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na korup-

cii alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

mateFje opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstópft od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kolvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavazuje, e ak sa preukãýe jeho poruenie ustanoveni 

tejto dof'o2ky, odkodni prenajimateFa v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradI náklady 

vzniknuté v sóvisiosti s poruenIm tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

atebo cez sprostredkovatela, v sávislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2a1a konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo v1astn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujáce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie moci, právo-

moci, vpiyvu 6 postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

siu!obn9ch alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nená1e21t9ch v9hod bez oprávne-

neho naroku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokiadaf, 2e osoba dava najavo svoj Umysel byt 

üastnikom korupëného vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v 6.2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urenia, ktor9je svojim 

stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uivania uren9 nato, aby v ñom 

b9val wmedzen? okruh osôb. 
2) Najomcom bytu pre dochodcov mô±e by( iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl'vajUce 

zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidiá prenajimania bytov pre 

osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (cfalej len "Pravidtá prenajimania socialnych 

bytov"). Byt pre dochodcov nemô!e uivat osoba, ktorá sa starã o maloleté dieth. 

3) V zmysle § 709 Obáanskeho zakonnika sa na nájomn&' vztah upraven touto zmluvou nevzthhujU 

ustanovenia § 703 a § 708 0b6anskeho zakonnika. 
4) Nájomnã zmtuva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu L 

MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi mô!e byt predF!ená doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si nájomca 

ako aj osoby !ijOce s nãjomcom poas trvania najomného vzahu podra tejto zmluvy okrem 

spinenia ostatn9ch podmienok predF!enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 

prenajimatera t9kajUcich sa prenajimania socialnych bytov, spinili povinnos peciflkovanü v 6. 4 

ods. 16 tejto zmiuvy. 

tianok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmtuve musia maf pisomnü formu. 

2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bh!ie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9 vzfah 

prisiuné ustanovenia Obdanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vyp1'va 
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z neskorich zmien, dopineni a üprav. 
3) V pripade, ak dOjde k faktickému pinenlu z nãjomnej zmluvy pred jej üCinnosthu, prijaté pinenia 

sa priamo zapoItajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmluva üCinná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné 

strany nedohodnU inak. 
4) V pripadeh!e do uplynutia doby nájmu uvedenej v Ci. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predl±eniu a 

nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesaCrie uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u!i-

vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu najomnému 

a (jhrade za slu!by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kaiendárneho 

mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu spray-

covi bytu 
5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy nepiatné, zostávajó 

ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a UCinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 

ustanovenia veobecne zavazn9ch pravnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vzthhu 
zmluvnch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzah pruatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpoveda zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho 

pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn'ch üdajov 

a o vornom pohybe tak?chto Udajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch ádajov. 

Nájomca podpisom tejto Zmiuw prehiasuje, e boi oboznamen9 $ informâciami podra Ciánku 13 
Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 

spracóvani osobn9ch üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 
7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, priCom jeden exemplar obdr!i nájomca 

a po dva exemplire prenajimateFa správca bytu. 
8) Zmiuva nadobuda platnos dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a üCinnosf dñom 

nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 15 O "lfll V Koiciach, dna 17. 07. 2025 

Koice 
Ing.Jarosiav PolaCek, DPA 
primátor 




