
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZAeNEHO BYTU 
E. NZ/111/2025/e 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing.Jaroslav polaeek, DPA, primator 
(dale] aj prenajimater) 

Nájomca: FefkoJán 
trvale bytom:
Poet denov domácnosti:
(dalej aj ,,najornca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/32 
E. bytu 6, na 3. poschodi, pozostávajáci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpel'ña, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v elanku 2 ods. 1 tejto zniluvy sa prenajima na dobu ureitu: 6 mesiacov odo dna 
Udnnosti zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nãjomné a Ubradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
budeuvedenávmesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytov9rnpodnikommestaKoice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nâjomné je urëené vo v9ke 123,14 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo v9ke 131,00 C. Záiohy za sluthy spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO roènému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e najomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oónnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluthy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajImatela 

z dôvodu zv9enia den dodavan9th plneni / sIuieb spojen9ch s uIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene poètu osôb uIvajOcich prIsIun9 
byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva V Koidiach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny najmu bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesa6i9 
zálohov9 predpis, ktor9je Oinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Otinn' dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesa&9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonãvajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn' platft nájomné a ührady za pinenia poskytovane s u21van1m bytu mesathe 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nâjomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované S uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splathosti, je povinn9 zaplatit! poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajimatera. Nájomca je povinn 
oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domãcnosti uveden9ch v evidenthom liste. baRej osobe 
môe byt umo±nené u21van1e bytu len s predchádzajUcim p1s0mn9m sühlasom prenajimatera. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechar byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnUf inm 
osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomneho sühlasu 
prenajimateFa. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonãvaf ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelkej innosti, ani 
zriadft, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnhf nájomn9 byt za Oelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn? na vlastné náklady vykonávat 
a) drobné opra'vy v byte süvisiace s uýivanim bytu a nâklady spojené s beThou üdrýbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr!iavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sühlasom prenajimatera. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, 2e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky 
v odovodnen'ch pripadoch povoruje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, ±e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodr±iavat domov poriadok. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby 2ijüce v byte v spolothej domácnosti s nãjomcom. V pripade z4eného pottu osôb 
j_povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI cfalieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je p0v1nn9 u21vat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeöiostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uýivania vod kodám, ktoré mO±u v byte vzniknót 
21) Oalýie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687- 695 ObCianskeho zákonnika. 

Oánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoivek dñu. 

2) PrenajimateF mô±e vypovedat nãjom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obáanskeho 
zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesaCnã a zaäna plynüf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 



v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokolVek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesatha a za&a plynuf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruena prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zakonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z najmu bytu, 
sa doruthjU na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vyp19vajUce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pisomnosf prevziaf alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznãmy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu urãtü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukondf ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukoneenia nâjmu je nãjomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nãjmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu sprâvcovi bytu, prenajimater je oprávnen 
poýadovat od nájomcu za ka!d9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatit na ueet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretá nãjomná zmluva za predpokladu, 2e spinI nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. V platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zâväzn'mi nariadenim prenajImateFa t9kajUcich sa 

prenajimania sociãlnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi ýiadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktorje predmetom nájmu, 
- nájomca_byt riadne u!iva, 
- nájomca siiIiiiIjinnosfýéEifikovanuVdT(&Is. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

elanok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, le: 
a) sa zdrýI akejkolVek ánnosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupeneho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgãnu prenajimatel'a, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitetstva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatera, s cieFom ur'chIif bené ánnosti prenajimatela alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavretIalebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimaterupozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokorvek usta-
novenia tejto dolo±ky,je nájomca povinn9 poskytnut potrebnO süinnosf pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImater môýe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmluvy, 



c) v pripade dôvodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 

korupcii alebo korupãiom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti S uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisiUbil, ponókol alebo poskytol dar alebo mo nenále2itO v9hodu, v 

oeakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realmzãcii zmluvn9ch vzthhov s prenajimateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tOto skutoenost prisluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o oIoInostiach takehoto dôvodného podozrenia tOto skuto&iost oznámi na e-mailovU adresu 

obcmanskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preuká!e, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprávnen' aj bez predchadzajOceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 

vznikol akkorvek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnute inak. Najomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doioky, 

odkodni prenajimateFa V maximáinom moýnom rozsahu aiebo nahradi náklady vzniknuté v sOvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doioýky. 
Vvsvetienie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sOvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konata alebo sa 

zdrýaia konania v sOvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo v1a5tn9 prospech 

alebo prospech mn9ch osob; 
b) korupth9m spravanim konanie pokodzujOce verejn záujem, najmä zneu!ivanie mod, právomoci, 

vplyvu a postavenia, navadzanie na taketo zneuýitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobneho zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 

alebo pracovn9ch Oioh, poskytovanie a prijimanie nenále!iWch v9hod bez oprávneneho nároku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokiadaf, !e osoba dáva najavo svoj Omysel byf (iastnikom korupOiého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podi'a § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zãkonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisiunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor2m zamestnanec udrýiava aiebo udrýiavai ob-

chodné styky, alebo ktoreho je alebo boi Ienom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovO Oast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej mnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-

mestnanec pozná na zákiade predchadzajOcich profesijn9ch aiebo mn9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihanma podra § 199 zãkona .3O1/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nostm právnick'ch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zakonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutie prisluThého organu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenme zákona L 182/1993 Z. z. 0 viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prmhimadajUc na danok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b'vania, kdeje stanovené 2e jednotiivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudaCného rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaCn9m bytom vyCIenenm pre osobitnO skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia wrovnavaf 
s ta!kou ivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 
mesta Koice C. 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajImateI o prideleni bytu 
C. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - pridelenie kompenzatneho bytu. 

Oanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujü sa na nájomn9 vztah prisluthé ustanovenia 

ObCianskeho zákonnIka - zak. C. 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu pinenlu z nãjomnej zmluvy pred jej UCinriostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoCitajá oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nâjomná zmluva áCinná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v CI. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej uýIva, nájomca je povinn9 mesaCne uhradzat preriajImateFovi Uhradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajácej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za slu2by spojené s uýivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a UCinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne zavazn'ch pravnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodriavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch udajov a o volbom pohybe 
takchto üdajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto ZmIu prehlasuje, 2e bol oboznámen9 s informaciami podl'a Clánku 13 Nariadenia 
Europskeho_parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvanI osobn'ch 
udäjov zverejiiiiT9Fii na webovom sidle mesta Koýice www.kosice sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priCom jeden exemplar obdth nájomca a po 
dva exemplare prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnç'mi stranami a UCinnost dnom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna - V Koiciach, dna: 21.07.2025 

Za vlastnika a prenajimateFa: 

M- " Kosice 
ng. Jaroslav PolaCek, DPA 

primátor 

Za nájomcu: 

nájomca 




