
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEI-I0 BYTU 
f. NZ/133/2025/Sl 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaeek DPA, primator 
Zastüpen': Mgr. Luciou GurbaFovou, namestniekou primatora 

(dIej aj ,,prenajlmater) 

Nájomca: Mizerová Andrea, 

(dalej aj ,,najomca") 

CIanok2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimateb' prenecháva nãjomcovi kompenzath' byt L 9 na ulici Sládkovifova t. 1962/3 
v Koiciach, na 1. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods 1 tohto Iánku tvori: kOperña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluýenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

tlanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v danku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtU: od 01.10.2025 do 30.9.2028. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najorncasaiavazuje platit nãjomné a ühradu za pinenia poskytovane s u±Ivanim bytu.Ich v9ka 
bude uvedenã v mesathom zabohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nãjomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a áhrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 159,49 C. Zábohy za slu!by spojené s uýivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zUetovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, 2e nãjomné a Uhrady za predmet nãjmu sa môu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmIuvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üãnnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim Uhrady za slu±by poskytované s uýivanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9ýenia den dodavan9ch plneni / sluieb spojen9ch s u21van1m bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreneho vyu&ovania nedopbatku zo strany ich 
dodavatera]), prieom za tak'to dôvod sa povauje nieben priame zv9enie ceny alebo zãboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poetov9ch základov (napr. pri zmene 
poetu osob uýivajUcich prisbuýn' byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim najomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitefstva v Koiciach zmeni jeho v9ýka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktor9je Udnn dñom, ktor'je v ñom uveden (ak tento den predchádza dnu 
jeho doruenia, je Uinn' dñom jeho doru&nia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesaãi9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajá jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je pov1nn9 platit nájomné a Ohrady za plnenia poskytovane s uýivanim bytu mesatne 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ubradu za pinenia poskytované S uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika V nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn? oznámit 
správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. OaRej osobe môe 
byf umo2nené uivanie bytu len s predchadzajücim pisomnm sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje opravnen9 prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 
osobam uivanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchadzajáceho pisomného sühlasu 
prenajimatel'a. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umo±nit inej osobe vykonávanie podnikatelkej ánnosti, 
ani zriadit, i umiestnif v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnif nájomn byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s u21van1m bytu a náklady spojené s be!nou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlãdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

11) Nijomca je opravnen9 vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajUcim 
p1somn9m sUhlasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemâ2u chovatzvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnen'ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Najomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ±ijüce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
potu osôbje povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
popläflZöI] povinnostflkThiestnejThäiSiTkomunáliiho oddiERbñko postUDjUi'i 
narodenI d'alieho dena domácnosti. 

17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povmnn9 uýivaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo!iarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uIvania vod kodám, ktore môýu v byte vzniknüt. 
20) OaRie prãva a povmnnosti zmIuvn'ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zakonnika. 

Clanok 5 
SKONtEN!E NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktorémukoFvek dnu. 

2) PrenajimateF mô2e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesaena a zaina plynOt od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu 
z akehokolVek dovodu je v9povedná lehota trojmesaena a zaina plynüt od prvého dna 
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nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obãanskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pou±iju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIajüce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu 
bytu, sa doruthjü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade 
odovzd2nia (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
poklada aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pIsomnost 
prevziat alebo v ktor bude zãsielka dorueovana potov?m podnikom vrátená druhej strane S 

poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je 
neznãmy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu ureitu nemá nãjomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno najomnü zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, 2e ak nájomca p0 skonenI doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImaterje oprávnen? 
po2adovat od nájomcu za kaýd' den neoprãvneného u!Ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v$ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia d'alej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mô2e byf opakovane uzavretà nájomná zmluva za predpokladu, ýe spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn?mi nariadenIm prenajImatera t9kajüc1ch sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- sprãvca neeviduje voi nãjomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za u21vanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povmnnost pecifikovanU v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTJKORUPCNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr!i akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo po-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgãnu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo rn spriaznen'm osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatela, s cierom ur'chIit be2né innosti prenajImatel'a alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo nO osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácim tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimater upozorni, 2e ma davodné podozrenie o porueni ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 poskytnOt potrebnO sOmnnost pri objasnovani 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mô2e prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUemnnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieral 
na korupcii alebo korupCnom správani alebo inej protizákonnej emnnosti v sOvislosti s uzavretIm 



alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mo nenáleýitU v9-

hodu, v oakavanI v9hody pri ziskavani, zachovávani Ci realizácii zmluvn9ch vzfahov S prenajI-

mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznâmi tOto skutoCnos prisIunému orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tUto skutoCnosf oznãmi 

na e-mailovO adresu obcianskalinka@kosice.sk. 
d) v pripade, kecisa preukáe, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieral na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej Cinnosti v süvistosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-
najimaterje oprávnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimateFa od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMejeho poruenie usta-
noveni tejto dolo!ky, odkodni prenajimatera v maximãlnom mo2nom rozsahu atebo nahradi 
nakiady vzniknute V sOvislosti S poruenIm tejto protikorupCnej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sOvislosti S obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pores platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr!ala konania v sOvislosti S pinenim svojich povinnostI, v9konom právomocI, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 
vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupCn9m správanim konanie poýkodzujOce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právo-

moci, vplyvu Ci postavenia, navádzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho zâujmu pied verejn9m záujmom pri pineni 
s1u2obn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a pnjImanie nenaIeiWch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9th zdrojov, pre-

jaw, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj Omysel byt 
UCastnIkom korupCného vzthhu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podEa § 116 zákona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zákonnik v znenh 
neskorýich predpisov; prisIunik urCitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Cle-
nom; 1,zická osoba, prãvnická osoba a ich zdru2enie, s ktor'm zamestnanec udr!iava alebo udr-
iavaI obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol Clenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU UCast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom bliz-
kych osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajOcich profesijnch alebo in9ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaCatie trestneho stihania podEa § 199 zákona C.301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podEa § 23 zákona C. 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti právnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich pied-
pisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prIsIuneho orgánu v merite veci. 

tlanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona C. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
nebytov'ch pr-mestorov prihliadajOc na Clanok IX bod 9.12 Zmluvy 0 0ve1re C. 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017. kde je stanovené, !e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn' charakter bytov 
v bytovom dome SládkoviCova 3 poCas trvania Overového vztahu, najmenej 20 rokov. 



2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvatetov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf 
s fa2kou ivotnou situáciou, splnajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezãväzn?m nariadenim mesta KoiceL 194/2018. 

3) Nãjomná zmluva je vyhotovena na zãklade rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvqreni nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 23.5. 2025. 

Clanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahujü sa na nájomnvzfah prisluthe ustanovenia 

Obãanskeho zákonnIka . zak. L 40/1964 Zb. V platnom znenI. 
3) V prIpade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej Uinnostou, prijate pinenia sa priamo zapoitajü oproti 
prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nijomná zmluva Uinná u 
v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a 
nájomca byt nad'alej uNva, nájomca je povinn9 mesa&ie uhrâdzaf prenajimaterovi Uhradu za 
u21van1e bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájom-
nemu a Uhrade za slu2by spojené s u21van1m bytu, najneskar dos. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to aý do vzniku nãjmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu spravcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uónné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouijó ustanovenia veobecne zavazn9th pravnych predpisov upravujUce otãzku vzájomneho 
vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany su povinne dodiliavaf prisluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane 'zick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch üdajov 
a o volnom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen s informãciami podra elanku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pu 
spracóVhiobff9Th9âjov zverejñ¬i na webovom sidle mesta Itóice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr2i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üeinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 

1 -08-2025 

Za vlastnika a prenajImateF. 

Mgr. Lucia G bálová 
namestnIeka prim1tp

23 -07-2025 
V Koiciach, dna: ________ 

Za nájomcu: 

Najom ca 




